Podklad pro projednavani bodu €. 7 ¢lenské schiize BDB-P
dne 15. ¢ervna 2022

Zakoupeni pozemkii 1607/2 a 1651/8, k.u. Podoli,
pod budovou garazi ve Dvorecké ulici.

. BDB-P vlastni pét obytnych budov. U téch v Jeremenkové ulici vlastni
BDB-P i pozemky kolem téchto budov. Piipadné zatepleni téchto budov
by proto bylo bez problémt. U budovy Dvoreckd 788 a 789 druzstvo
docililo zakoupenim pozemka 1651/1 a 1651/10 toho, ze ve vlastnictvi
BDB-P jsou nyni pozemky v okoli budovy na 82 metrech obvodu budovy.
O zakoupeni pozemkl v okoli budovy o zbyvajicich 8 metri vede BDB-P
velice obtiZzné rozhovory s vlastnikem, panem Ing. Vuckovicem.

. U budovy garazi ve Dvorecké ulici je situace podstatné horsi. V roce 1960
byl sice pozemek 1607, na kterém je budova postavena, vykoupeny od
soukromého vlastnika, ale u tohoto pozemku nebylo zfizeno pravo
trvalého uzivani ve prospéch druzstva. Pii vyclenéni naSeho bytového
druzstva z druzstva Rozvoj v roce 1997 byl sice tento pozemek zapsan do
vlastnictvi BDB-P, ale tento zépis byl v katastru nemovitosti posléze
zrusen, nebot BDB-P nebylo schopno piedlozit doklad o nabyti
vlastnictvi tohoto pozemku. Veskeré nase dalSi snazeni o =ziskani
ptislusnych dokumenti a tohoto pozemku do vlastnictvi nevedly
k Gspéchu.

. UZivani pozemkl 1607 a 1651/8 bylo dlouho bezplatné. Ale v roce 2017
bylo BDB-P pfinuceno podepsat s vlastnikem téchto pozemk, méstskou
casti Praha 4, ndjemni smlouvu na jejich uzivani. Pocate¢ni najjemné za
tyto pozemky, které cCinilo vroce 2017 34.528, se podle smlouvy
kazdoro¢né zvySuje o inflaci, takze v roce 2021 jiz bylo 36.865,- K¢ a pfi
soucasné inflaci pocCitdme se zvySenim v pfiStich letech na 50.000,- K¢ ¢i
vice. D4 se tudiz s urCitou pravdépodobnosti piedpokladat, ze tak za
dvacet let by suma ndjemného presdhla nynéjsi kupni cenu 1.793.520,-
K¢.

. 'V soucasnosti najemci gardzi na tento pronajem pozemku piispivaji,
v poloZzce najemného ,sprava“, kazdorocné¢ castkou 852,- Kc/rok.
V piipadé¢ nezakoupeni vySe uvedenych pozemkl bude tato polozka
zvySena na 3.125,- K¢/rok a postupné o inflaci zvySovana. V piipadé
zakoupeni pozemki by tato sloZka najemného byla jako u ostatnich
garazi, tj. 300,- K¢/rok.

. Za dobu trvani Bytového druzstva Branik — Podoli ptispéli druZstevnici —
ndjemci gardzi ve Dvorecké ulici — v zalohach na ndjemné do fondu oprav
16 x 27.132,- K& celkem 434.112,- K&. Protoze za celou tuto dobu nebyla
do oprav budovy gardzi vloZena ani koruna, navrhujeme, aby ¢ast téchto



plateb do fondu oprav ve vysi 353.520,- K¢ byla pouzita na tthradu kupni
ceny pozemku. Kazdy ndjemce garaze ve Dvorecké ulici by se tak na
uhrad¢é kuni ceny podilel ¢astkou 90.000,- K¢. U téch najemct garazi,
jejichz souCasna financni situace by neumoznila vySe uvedenou
participaci, by se poloZzka najemného (sprava) zvysila na 3.504,- K¢
roéné. Castka 90.000,- K& by tak byla splacena za 28 let, samoziejmé
s moznosti pfed¢asného zaplaceni.

. Participace najemct garadzi na zakoupeni vysSe uvedenych pozemkl by
byla feSena podle ¢lanku 11. Stanov bytového druzstva Branik — Podoli.
Kupni cena by tedy byla ucetné evidovana na novém rozvahovém
pasivnim uc¢tu 421/02 (ostatni kapitdlové fondy- dalsi ¢lenské vklady),
pozemky by tak byly ve vlastnictvi BDB-P. O pfisluSnou castku
1.793.520,- K¢ by byl zvySen i rozvahovy ucet aktivni 031/01 (pozemky).
. Protoze o pfevodu garazi a ani bytli do osobniho vlastnictvi v soucasné
dobé neuvazujeme, by tak byla, kromé& sniZzeni nijemného, dalsi
nespornou vyhodou najemct garazi i skutecnost, Ze v pripad¢ zakoupeni
vySe uvedenych pozemkl, by méli moznost, pfi eventudlnim prodeji
(ptevodu vlastnickych prav v bytovém druzstvu) pozadovat po kupci cenu
obdobnou, jako pfi prodeji garaZze v osobnim vlastnictvi.

V Praze dne: 25. 5. 2022



